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Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping

allabrf.se 769621-0181

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Jarven 2 i Norrkdping, organisationsnummer 769621-0181, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens sate ar i Norrkoping

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2010
Ekonomisk plan registrerades ar 2011
Foreningens stadgar registrerades ar 2018 senast
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2012

Foreningens forsta arsbokslut upprattades ar 2012
| det forsta arsbokslutet hade féreningen i enlighet med ekonomisk plan upplatit 35 bostadsratter.
Bostadsratterna upplats enskilt eller for gemensamt nyttjande.

Styrelsen fusionsredogorelse

Féreningarnas (BRF Jarven och BRF jarven 2 i Norrkoping) hus fardigstalldes under 2010-2012 och
fastigheterna ligger i anslutning till varandra. Byggnaderna uppférdes av samma entreprendr och
foreningarnas forvarv finansierades pa ett likvardigt satt vad avser insatser och externa lan.

Foreningarnas fastigheter utgor deldgarfastigheter i gemensamhetsanlaggningar som svarar for delar av
foreningarnas driftkostnader. Genom fusionen genomférande sa férsvann behovet att bilda en
samfallighetsférening for forvaltning av gemensamhetsanlaggningar.

Sammantaget sa har tre styrelser ersatts av en styrelse ,med besparingar och mer rationell hantering som
foljd.

Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderatt

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag, och utgor darmed en
akta bostadsrattsforening.

Forsakring
Fullvardesférsakrad hos Moderna Forsakringar

Bostadsrattstillagg ingar
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Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping

Styrelse

Ordférande Johan Gustav Adolfsson
Ledamot Filippa Anna Sofia Fridh
Ledamot Jens Par Mikael Berglund
Ledamot Lars Bertil Rickhammar
Ledamot Ernie Kjell Ake Wegefors
Suppleant Carina Malmborg Karlsson
Suppleant Andreas Kassab

Revisor

Extern Joakim Hall

BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt avJonas Lundberg, Camilla Lilius & Sattar Dianat

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-21

Extra stamma holls 2022-06-08

Ytterligare extrastamma holls 2023-01-11
Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Information om fastigheten
Flerbostadshus

Fastighetsbeteckning: Jarven 3 och Jarven 7

Féreningens adresser:

Enebygatan 18-22, 60 218 Norrkoping
Tjustgatan 11, 60 218 Norrkdping

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Norrkoping Jarven ga:1 Andelar: 35 Andamaél: Gardsanlaggning

Norrkoping Jarven ga:2 Andelar: 16 Andamal: Kvartersgata, stangsel & belysning.
Norrkoping Jarven ga:3 Andelar: 35 Andamal: Parkering

Norrképing Jarven ga:4 Andelar: 35 Andamaél: Garage

Norrkoping Jarven ga:5 Andelar: 35 Andamaél: Sophus

Norrkoping Jarven ga:6 Andelar: 35 Andamal: Forrad och cykeluppstallining
Norrkoping Jarven ga:7 Andelar: 9 Andamaél: Trapphus

Byggnadsar och ytor

Nybyggnadsar: 1895
Ombyggnadsar: 2010-2011
Vardear: 2012

769621-0181

Totalyta (m?):

5598
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Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping

769621-0181

Antal Total yta m?
2 rok 9
3rok 26
4 rok 16
5 rok 4
Summa 55 5598
Totalt antal bostadslagenheter: 55
Antal Total yta m?
Bostader 55 5598
P-platser 9
P-platser(garage) 23
Summa 87 5598
Garage och P-platser
Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)
32 26 189 000
Forvaltning
Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning FF Fastighetsservice
Ekonomisk forvaltning AllaBRF.se

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna
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Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping
769621-0181

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Genomfort Fusion med bostadsrattsforeningen jarven.

Genomfért 22 fysiska diskussionsméten med offertgivare/leverantdrer/hantverkare.
Hanterat 27 felanmalningar fran medlemmar, gentemot FF och olika hantverkare.

Analyserat manatliga ekonomirapporter, samt granskat och hanterat ca 220 fakturor.
Forberett och genomfort postrostning i samband med Féreningsstamman, samt genomfort stamman.
Felutredning & grundorsaksanalys i samband med fonsterbyte pga takfénsterlackage.

Byte av tak och golv i E18-hissen.

Diskussion och planering med TradgardsGoran avseende planteringar och skotsel pa garden.
Ograsbekampning och sopning av garden.

Putsning av glasentréer och trapphusfonstren.

Fortsatt uppbyggnad av styrelserummet (t ex dator, skrivare, bredband, parmarkiv).
Dammsugning av garage.

Monterat hjartstartare i samtliga fyra trapphus (inkl Tjustg. 11).

Reparation (motorbyte) och service av garageporten.

Diskussioner och moten med Hemso Fastighet AB och Vittra skolan rektor avseende diverse problem pa
garden samt skolans sopbehallare.

Utredning och nytt avtal avseende forstarkning av fagelbekampningen.
Webbaserad medlemsenkéat avseende cykelsituationen, inkl felparkerade cyklar pa var gard.

Paborjat utredning av att hitta modernare och mer funktionella cykelstall (t ex enklare att Iasa fast cyklar), och
om mojligt med skyddande tak.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) samt ventilationsrengéring i samtliga 35 Igh.

Fortsatt vidareutveckling av hemsidan (t ex digitala medlemsenkater, bokning av grillpaviljonger).
Kontinuerlig uppdatering av VAKA-systemet (porttelefon, nyckeltaggar, behdrighetshantering).
Inkép och montering av nya gardsmaébler.

Genomfort arlig medlemsenkat inkl sammanstalining & analays av medlemmars forbattringsforslag.
Planering och genomférande av 10 ars jubileumsfest.

Genomfort tre brandskyddskontroller (kvartalsvisa).
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Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping
769621-0181

Genomfért nomineringsprocess infor Extrastamman.

Installation av taglasare vid sex kallardorrar.

Lépande implementering av fusionsprocessen fram till av Bolagsverkets godkand verkstalld fusion.
Genomfort arlig brandskyddsrond.

Genomfort arlig fastighetsbesiktning.

Skickat ut tre st "Styrelsebrev till Medlemmarna”.

Ekonomisk analys av verksamhetsaret 2022.

Byte av ljusslingor i traden pa garden.

Forbattring av sophusets yttre belysning.

Bestallning av installation av brandvarnare i 20 Igh i fastigheten Jarven 7.

Forberett postrostning i samband med Extra Foreningsstamma.

Framtagning av 6verlamningslista till nya styrelsen vald vid kommande Extrastdmma jan 2023.

Tva st 1an omférhandlas under 2023

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2017-08-08
Underhallsplanens tidshorisont: 30 ar

Da foreningen genomgantt en fusion har foreningen har nu tva underhallsplaner. En for vardera fastighet.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan uppgick till 57

Det har tillkommit 30 medlemmar via fusion med bostadsrattsforeningen jarven 1.

Det har skett 3 6verlatelser under aret.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 87
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping

769621-0181

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 3618 2424 2502 2 486
Arsavgifter, tkr 3312 2190 2189 2188
Resultat efter finansiella poster, tkr -509 -137 -262 -309
Soliditet", % 73 73 74 74
Foreningen, kr
Snittranta, % 2,05 1,92 1,94 2,64
Bostadsrétten, kr
Resultat efter finansiella poster/kvm bostadsréattsyta 91 -24 -71 -83
Skuld/kvm bostadsrattsyta 6 046 5893 5916 5948
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 592 590 590 590

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Fusion skett med Bostadsrattsforeningen Jarven 1 under 2022.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping
769621-0181

Insatser Upplatelse Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 38 369 605 25064 395 704 058 -905471 -136 896 63 095 691
Reservering fond for yttre 130 657 -130 657 0
underhall
lanspraktagande av fond -244 638 244 638 0
for yttre underhall
Balanseras i ny rékning -136896 136 896 0
Fusion 29 043 000 1146 770 136780 175096 30501 646
Arets resultat -684 153 -684 153
Belopp vid arets utgang 67 412 605 25 064 395 1736847  -791606 -509 057 92913184

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Totalt

-791 606
-509 057
-1 300 663

202837
-50 536

-1 452 964
1300663
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Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping

769621-0181

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER, LAGERFORANDRINGAR M.M.

Nettoomsattning 2 3618374 2424 060
Ovriga rérelseintikter 3 55 620 19 644
Summa Rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 3673994 2443704
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2512 892 -1 528514
Administration och forvaltning 5 -356 494 -146 887
Personalkostnader 6 -44 194 -32111
Avskrivningar -640 315 -453 283
Summa Rorelsekostnader -3 553 895 -2160 795
RORELSERESULTAT 120 099 282 909
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9383 5711
Rantekostnader och liknande resultatposter -638 539 -425 516
Summa Finansiella poster -629 156 -419 805
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -509 057 -136 896
RESULTAT FORE SKATT -509 057 -136 896
ARETS RESULTAT -509 057 -136 896
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Balansrakning

TILLGANGAR

Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping
769621-0181

Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 7,8 124 093 569 83 225 091
Summa materiella anlaggningstillgangar 124 093 569 83225 091
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 124 093 569 83225 091
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 636 708 442 859
Ovriga fordringar 618 088 812 411
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 051 86 974
Summa kortfristiga fordringar 1334847 1342243
Kassa och bank

Kassa och bank 2701 255 1686 626
Summa kassa och bank 2701 255 1686 626
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4036 102 3028 870
SUMMA TILLGANGAR 128 129 671 86 253 961
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Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping

769621-0181

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 92 477 000 63 434 000
Fond for yttre underhall 1736 847 704 058
Summa bundet eget kapital 94 213 847 64 138 058
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -791 606 -905 471
Arets resultat -509 057 -136 896
Summa fritt eget kapital -1 300 663 -1 042 367
SUMMA EGET KAPITAL 92913184 63 095 691
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 30 294 560 21739 640
Summa langfristiga skulder 30 294 560 21739 640
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 3553500 116 320
Leverantorsskulder 210 360 573 806
Skatteskulder 46 332 0
Ovriga skulder 174 15311
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1111561 713193
Summa kortfristiga skulder 4921927 1418 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 129 671 86 253 961
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping
769621-0181

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Foreningen fastighet ar forvarvad via ett aktiebolag som tidigare agde fastigheten. Forvarvet redovisades i
enlighet med Fars uttalande RedU9 som medfor att det finns en skillnad mellan redovisat och skattemassigt
varde for fastigheten, vilket ocksa innebar att det finns en uppskjuten skatteskuld. Eventuell beskattning
uppkommer om foreningen avyttrar fastigheten i framtiden. Uppskjuten skatteskuld redovisas inte i K2.

Féreningen har under 2022 genomfoért fusion med Bostadsrattsforeningen Jarven. Jamforelsetalen ar ej
omraknade, vilket innebar bristande jamforbarhet mot tidigare ar. Nyckeltal i forvaltningsberattelsen ar inte
heller omraknade vilket innebar en bristande jamférbarhet mot tidigare ar.

Avskrivning
Hismpste gy mestder:
Byggnader

Markanlaggningar (Projekt Nya Garden)

Nyttjandeperiod

120 ar
10 ar

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021

Arsavgifter

Bostader 3312003 2189797

Hyresintakter

Garage och p-platser 190 488 128 300

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 16778 2377

Debiterade vatten- och energikostnader 104 054 104 426

géstlégenhet 1500 600

eriga avgifts- och hyresbortfall -6 450 -1 500

Ovriga intakter 0 60
115 882 105 963

Totalt nettoomsattning 3618373 2424060

Not 3. Ovriga rorelseintéakter 2022 2021

Ovriga rorelseintakter

Ovriga erséttningar och intékter 55 620 19 644

Totalt dvriga rorelseintakter 55620 19 644
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Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping
769621-0181

Not 4. Operativ drift och underhall 2022 2021
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 301 270 173 526
Uppvarmning 826 995 424 969
Vatten och avlopp 193 546 113752
Sophamtning 100 448 50 081
1422 259 762 328
Funktionell anlaggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 57 438 0
Hiss 5508 0
Hissbesiktning 67 978 34 364
Brandskydd 8 550 31836
Energideklaration 24 517 0
163 991 66 200
Képta tjanster
Fastighetsskotsel 218 102 134 402
Fastighetsstad 60 457 52 263
Tradgardsskotsel 43708 35997
Snéréjning/sandning 4909 5658
Bevakningskostnader 8 408 0
Ovriga kopta tjanster 39171 5861
374755 234181
Distribuerade servicetjanster
v 62 467 21 606
Ovriga driftkostnader
Forsakring 86 903 54277
Reparationer
Reparationer 351 980 0
Byggnad 0 54 368
Gemensamma utrymmen 0 68 929
Garage och p-platser 0 11946
Installationer 0 10 040
351980 145 283
Underhall
Underhall 50 536 0
Byggnad 0 48 225
Gemensamma utrymmen 0 118 215
Lokaler 0 14 644
Laddplatser 0 63 554
50 536 244 638
Totalt operativ drift och underhall 2512892 1528514
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Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping
769621-0181

Not 5. Administration och férvaltning 2022 2021

Styrelsen

Ovriga omkostnader 42 927 33222

Medlems- och féreningsavgifter

Ovriga medlemsavgifter 4 580 5240

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 75752 47 106

Extra ekonomisk forvaltning 29949 14813
105 701 61919

Revision

Revisionsarvode 21585 18 500

Kommunikation

Telefon 3734 790

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 2 807 4312

Konsultarvode 64 003 0

I?»ankkostnader 4946 5248

Ovriga kostnader 106 212 17 657
177 968 27 216

Totalt administration och férvaltning 356 494 146 887

Not 6. Personalkostnader 2022 2021

Styrelsen

Styrelsearvode 35100 24900

Ovrig intern férvaltning

Sociala kostnader 9 094 7211

Totalt personalkostnader 44194 32111

Not 7. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsintekning 37 336 000 23 261 000

Summa: 37 336 000 23261 000
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Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping
769621-0181

Not 8. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 51 695 000 51 695 000
Anskaffningsvarde mark 35000 000 35 000 000
Markanlaggning (garden) 198 768 198 768
Fusion 43 118 000 0
Utgdende anskaffningsvarden 130011 768 86 893 768
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3668 677 -3135886
Arets avskrivningar - 2249522 - 433 407
Utgaende avskrivningar -5918 199 -3 569 293
Utgaende redovisat varde 124 093 569 83324 475
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 107 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 16 600 000
136 000 000 67 600 000

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

SEB 2025-06-28 1,16 % 6 502 560 6 647 960
SEB 2024-05-28 2,43 % 7 454 000 7 454 000
SEB 2026-05-28 2,13 % 7 754 000 7 754 000
Stadshypotek 2024-10-30 0,88 % 3200 000 0
Stadshypotek 2025-12-01 3,93 % 2 750 000 0
Stadshypotek 2023-10-30 217 % 3437 500 0
Stadshypotek 2025-09-01 2,23 % 2 750 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 33 848 060 21 855960
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 553500 -116 320
30 294 560 21739 640
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Underskrifter

den / 2023

Johan Gustav Adolfsson

Jens Par Mikael Berglund

Ernie Kjell Ake Wegefors

Var revisionsberattelse har lamnats 2023 -

BoRevision i Sverige AB

Joakim Hall

Bostadsrattsféreningen Jarven 2 i Norrkdping

Filippa Anna Sofia Fridh

Lars Bertil Rickhammar

769621-0181
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