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Protokoll Brf Jarven 2:s Féreningsstimma 2021

Dag: Torsdagen den 27 maj 2021
Tid: Klockan 18:30
Plats: Vittraskola, NO-salen

§1. Foreningsstimmans ppnande
Foreningens ordférande Lennart Axelsson 6ppnade Foreningsstimman.

§2. Faststiillande av rostliingd

Enligt nédrvarolistan (se Bilaga 1) nérvarade 6 personer som representerade 4 bostadsritter).
Foreningens ordférande redovisade inlamnade giltiga postroster, vilket ar 29 st (se Bilaga 4).
Rostliangden faststilldes till 33 st.

§3. Val av ordfiorande vid Foéreningsstimman
Lennart Axelsson valdes till Féreningsstimmans ordf6rande.

§4. Anmilan om ordforandes val av motessekreterare

Till Foéreningsstdammans motessekreterare valdes Kjell Wegefors.

§5. Godkiinnande av dagordning
Dagordningen godkéndes av Féreningsstimman.

§6. Val av tva justeringsmin
Elisabet Wegefors och Peter Hjertstrom valdes till att justera Féreningsstdmmans protokoll,

och vid behov dven vara rostriknare.

§7. Fraga om Foreningsstiimman blivit i behdrig ordning utlyst

Utlysningen godkéndes av Foreningsstdimman.
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§8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

Lennart Axelsson presenterade &rsredovisningen.

§9. Revisionsberiittelse
Lennart Axelsson redovisade revisionsberéttelsen, vilken rekommenderar styrelsens

ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2020.
§10. Faststiillande av resultat och balansriikning

Lennart Axelsson redovisade foreningens resultat och balansrikning, vilka dérefter

faststilldes av Foreningsstimman.

§11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Styrelsen beviljades ansvarstrihet av Féreningssstimman.

§12. Beslut om resultatdisposition
Resultatdispositionen presenterades och godkéndes av Foreningsstimman.

§13. Beslut om arvoden

Foreningsstdimman beslutade att hdja styrelsearvodet till 30.000 kr enligt inldimnad motion
(se Bilaga 2). Om kommande styrelser beslutar, oavsett skél, ligga ner betydligt mindre tid
pa styrelsearbetet ska kommande Féreningsstimmor i framtiden ompréva nivan varje ar
avseende lampligt styrelsearvode. Revisorarvodet beslutas traditionsenligt av godkénd
faktura.

§14. Valberedningens forslag till styrelse kommande ar

Lennart Axelsson redovisade valberedningens forslag till ny styrelse: Omval av Kjell
Wegefors och Jana Axelsson som ledaméter t6r tva ar, samt nyval av Peter Hjertstrom som
ledamot ett ar. Nyval av Lars Rickhammar som suppleant for tva ar. Lennart Axelsson har
ett &r kvar 1 styrelsen.

§15. Val av styrelseledamoter och suppleanter
Foreningsstdimman beslutade att vélja ny styrelse enligt valberedningens forslag. Styrelsen
och suppleant for verksamhetséret 2021 blir sdledes:

Lennart Axelsson Ledamot, 1 ar
Kjell Wegefors Ledamot, 2 ar
Jana Axelsson Ledamot, 2 ar
Peter Hjertstrom Ledamot, 1 ar

Lars Rickhammar Suppleant, 2 ar
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§16. Val av revisor och revisorsuppleant

Foreningsstimman valde BoRevision AB som auktoriserad revisor 2021, med Daniel Yousif
som ordinarie revisor och Joakim Héll som revisorssuppleant. Mikael Borin valdes som
féreningens fortroendevald internrevisor.

§17. Val av valberedning
Foreningsstdimman valde Sattar Dianat som valberedning 1 4r.

§18. Budget 2021
Lennart Axelsson informerade Foreningsstimman om styrelsens faststédllda budget for 2021.

§19. Ovriga fragor

Motion (se Bilaga 3) har inldmnats som f6reslar att Foreningsstimman beslutar att ge sty-
relsen i uppdrag att tillsammans med styrelsen i Brf Jirven sammanstélla en Fusionsplan. I
uppdraget ska det ingd 6msesidiga férdjupade utredningar och analyser av de juridiska och
ekonomiska forutsittningarna, krav och konsekvenser for bada foreningarna, i samarbete med
Overenskomna revisorer och juridiska experter med relevanta kompetenser och erfarenheter.
Foreningsstdmman beslutade godkénna denna motion.

§20. Foreningsstimmans avslutande
Lennart Axelsson tackade Féreningsstimman for det férnyade fortroendet, och férklarade
Foreningsstimman 2021 avslutad.

Bilaga 1: Nérvarolistan

Bilaga 2: Motion avseende 4dndring av styrelsearvode

Bilaga 3: Motion avseende styrelsens framtagning av Fusionsplan
Bilaga 4: Inldamnade medlemmars postréster innan Féreningsstimman

Lennart Axelsson g Kjell Wegéfo S
Motesordforande Motessekreterare

Justeras av:

Lhsab Bebtrghingpre Al

|y
Elisabet Wegefors Peter Hjertstrom
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MOTION TILL FORENINGSSTAMMAN 2021-05-27
AVSEENDE HOJNING AV STYRELSEARVODET I BRF JARVEN 2

1. BAKGRUND

Arvodet till hela J2-styrelsen (5 personer) &r 20.000 kr/verksamhetsar, och styrelsen beslutar hur
arvodet ska fordelas varje ar mellan samtliga styrelseledaméter beroende pa ansvar och arbets-
insatser. Berdknat pa antalet arbetstimmar per &r de senaste tre dren (i genomsnittsnitt ca 500
arbetstimmar/ar) innebir detta ca 15-20 kr/tim efter skatt.

2. BESLUTSUNDERLAG

BRF-Nytt och Fastighetsdgarna Stockholm genomférde for ett par ar sedan en stor undersékning
bland sina 2500 bostadsrittsféreningar avseende styrelsearvodet, vilket visar pd ett tydligt sam-
band mellan féreningens storlek och nivan pa arvodet. Ju stérre forening desto hégre arvode.

Den vanligaste foreningsstorleken 4r melian 20-49 Igh och dér har 70% ett styrelsearvode mellan
20.000 kr och 60.000 kr per ar (vilket for Jirven 2:s 35 Igh skulle motsvara ca 40.000 kr/ar). Ofta
har manga féreningar i denna storlek valt ett prisbasbelopp som &rsarvode (2021: 47.600 kr), som
automatiskt indexeras upp for att sikerstilla en langsiktigt rimlig niva. En annan vanlig grundregel
dessa bostadsrattsforeningar anvander ir 1.000 kr/lgh/ar (vilket fér Jarven 2 innebir 35.000 kr/ar).

Enligt Bostadsratterna (som har ca 8900 Brf som medlemmar) kan det erfarenhetsmassigt siagas
att styrelsearvodesnivder i storleken 1000-1500 kr/ar/Igh &r vanliga i Brf med 30-50 Igh.

Andra parametrar som bor paverka styrelsearvodets storlek ar hur aktiv styrelsen &r dels riknat i
arbetstimmar, dels hur mycket den konkret &stadkommer fér foreningen (senaste &rens verksam-
hetsberittelser brukar ge en bra indikation p3 detta). Se Bilaga A.

UtGver ovan nimnda skél till en arvodeshojning forutses en kraftig 6kad arbetsbelastning for J2-
styrelsen de kommande 1-3 ren pga den planerade komplexa och omfattande sammanslagnings-
processen mellan J2 och J1.

3. FORSLAG

Foreningsstdmman beslutar hdja det totala styrelsearvodet till 30.000 kr/verksamhetsar. Om kom-
mande styrelser beslutar, oavsett skil, lagga ner betydligt mindre tid p3 styrelsearbetet ska kommande
foreningsstammor i framtiden ompréva nivan varje ar avseende limpligt styrelsearvode.

Norrkdping 2021-04-10
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Resultat av Styrelsearbetet
Nedan ges exempel pa vad styrelsen har &stadkommit 2017 — 2020.

2020

Foreningen har fatt 10 nya medlemmar under 2020, vitka ar fordelade pa 6 lagenheter. Det &r totalt 58

medlemmar fordelade pa 35 lagenheter.

9 st protokollforda styrelseméten plus Arsstamman.

Last/besvarat ca 500+ mejl- & telefonsamtal fran t ex mediemmar, fastighetsforvaltaren FF, ekonomi-

forvaltaren ABRF, Kommunen, leverantorer, Hemso, Vittra- & Matteusskolan och andra Brf.

e Genomfort 8 fysiska diskussionsméten med underleverantdrer/offertgivare och banklangivare.

Analyserat manatliga ekonomirapporter, samt granskat och hanterat ett stort antal fakturor.

* Ekonomisk analys av verksamhetsaret 2020, samt framtagning av budget 2021.

Ink6p och montering av kollisionsskydd vid 13 st avloppsror i garaget.

* Inkép av hjartstartare (placerad i E20 Elcentral).

* Implementering av policy avseende Huskurage (grannsamverkan mot vaid i hemmet).

e Installering av en extra lyktstolpe utanfér E22-entrén.

e Forhandlat fram avtal med ny leverantér av utomhusforvaltning (FF Fastighetsforvaltning).

Ranteoffertanalyser och omskrivning av ett av de tre banklanen.

* Fortsatt kraftig forbattring av hemsidan (t ex elektronisk bokning av bastu/dvernattningsrum, fler nya
undersidor, 100+ dokument arkiverade).

¢ Reparation av draneringsrannor pa garden.

» Koordinering och administration av patvingade garageplatsbyten.

» Koordinering av inkép och utdelning av luftfilter till mediemmars lagenheter.

* Montering av skylt "R6kning Férbjuden inom 20 m” strax utanfor portiken, samt ny skylt utanfér sophus.

Bestalit och analyserat juridisk utredning avseende om individuellt fakturerad el-férbrukning ar omspliktig.

Ettlangsiktigt kostnadseffektivt iordningsstallande av gardens gronyta utmed staketet.

o Installerat 8 st extra planteringskarl pa garden, inkl utarbetat ett Arshjul avseende I5pande skotsel av
gérdens samtliga vaxtligheter.

» Installering av automatisk smérjning i E18-hissen, vilket markant minskat antalet felstopp.

e Arbetat fram en godkand bygglovsansékan avseende installation av takmonterade luftkonditionerings-

aggregat (for de medlemmar som framledes 6nskar géra sadan investering).

Utredning av automatisk fuktighetsmatning i samtliga igh.

Tre kvartalskontroiler av brandskydd och en &rlig brandskyddsrond.

Byte och utokning av vinterljusslingor i gardens trad, samt montering av elurtag i grillpaviljongerna.

Dammsugning av garage.

» Monterat av enhetliga skyltar p4 medlemmarnas postfack, avseende "Reklam Nej Tack” och "Gratis-
tidningar Nej Tack”.

¢ Inforande av stadchecklistor i entréerna i E18, E20 och E22.

Uppdaterat uthyrningssreglerna for parkeringsplatserna samt framtagning av ny avtalsmall

avseende laddningsstation vid parkeringsplats..

» Service av garageporten, samt byte av skadat beslag/styrpinne.

Byte av trasiga utrymningsskyltar i garaget.

Kompetensinventering.

Mediemsskap i organisationen Bostadsratterna.

Fastighetsbesiktning, inkl genomf6randet av nédvandiga korrigerande atgarder.

» Byte till mer korrekta parkeringspiatsskyltar utomhus.

Installation av forbattrad bastubelysning.

Montering av ca 95 m skyddsracken pa takets gangbroar.

Medlemsenkét i syfte att klarlagga medlemmarnas asikter och uppfattning om olika saker i

foreningen och dess verksamhet, inkl analys och besiut om inlamnade forbattringsforsiag.
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2019

Sju st protokoliférda styrelseméten plus Arsstamman.

Analyserat manatliga ekonomirapporter, samt granskat och hanterat ett stort antal fakturor.
Budgetarbete for verksamhetsaret 2020.

Omfattande valbehovlig renovering av bastu/relax, inkl iordningstallt ett dvernattningsrum.
Installerat tradiost brandskyddssystem X2 i samtliga igh och 6vriga utrymmen (24/7-bevakning).
Nyutvecklad hemsida (inkl dokumentationsarkiv).

Offertinsamling, analys och byte av ny ekonomisk forvaltare (frén FF till Allabrf se).

Behandlat garagegolvet avseende dammbindning.

Overtagit nyckelansvaret (fran J1 )-

Avslutat rantelost SEB-konto och flyttat ekonomisk buffert (1,2 MSEK) till rantebarande konto.
Faststallt nya ordningsregler (efter tva remissomgangar hos medlemmarna).

Faststallt nya balkongregler (efter tva remissomgangar hos medlemmarna).

Forhandlat fram (med Hems®) férhéjning av gardens staket for att minska Overklattringarna.
Forhandlat fram avtal med ny leverantor av utomhusférvaltning (Fastighetssnabben).
Foérhandlat fram avtal med ny leverantér av fagelbekampning.

Genomfort fastighetsbesiktning.

Uppgraderingsutredning avseende E18-hissen, i syfte att minimera driftstoppen och minimera

framtida underhalis- och reparationskostnader.
Forstarkt intrangsskyddet pa portikgrinden.

Genomfort underhali av specifika ventilationsaggregat.

Genomfort stuprérsrensning.

Paborjat successivt inforande av LED-armaturer i trapphusen.

Brandskyddsrond ink! brandsakerhetsinformation till medlemmarna.

Framtagning av "Instruktion vid hot av brandrok/gas”.

Forhandling med J1 avseende anvandandet av bastun/relaxen (som J1 valde att avsta ifran).
Framtagning av instruktion for effektivisering av fakturadelningar mellan J2 och J1.
Framtagning av avstamningsinstruktion J2-J1 avseende el, vatten och fiarrvarme.
Framtagning av avtalsmall i samband med andrahandsuthyrning vid O-ringen.

Genomfort intresseundersékning avseende cykelparkering i garaget (pa outhyrbara p-platser).
Monterat fler cykelhallare pa vaggarna i cykelrummet (for att frigbra golvplats).

Paborjat offertinsamling avseende takmonterade luftkonditioneringsaggregat.

Modifierat E20-hissknappar s& de stammer med de verkliga vaningsplanen.

Nya boendetavlor i entréerna.

Inkop och distribution av nya luftfilterinsatser till medlemmarna.

Utredning av méjligheten att instaliera solcellspaneler pa taket (3nnu ej ekonomiskt férsvarbart).

Ett antal méten med Brf Jarven 1, Vittraskolan, FF Fastighetsservice AB och Norrképings Kommun.

Valkomstsamtal inkl 6verlamnande av blomma och information till nyinflyttade medlemmar.

2018

Atta st protokoliférda styrelseméten och Arsstamman.

Ett antal samordningsméten med Brf Jarven 1, Vittraskolan och FE Fastighetsservice AB.
Kommunikation med Norrkopings Kommun, Trafikverket och underleverantérer avseende
reparationer vid Enebygatan/Varmlandsgatan, samt forberedelser infor Ostlanken.
Analyserat ménatliga ekonomirapporter, samt granskat och hanterat ett stort antal fakturor.
Inhamtning och analys av ranteofferter, samt omskrivning av ett av de tre banklanen.
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Oversyn, forhandling och uppdaterat avtal med FF avseende ekonomisk férvaitning.
Uppségning av utgéende parkeringsavtal med Hems6 (uteplatser Tjustgatan 11).
Uppdaterat avtal med Q-park.

Brandskyddsrond inkl genomfort beslutade &tgéarder.

Faststéallt nya brandskyddsregler i trapphus.

Kommunicerat brandsakerhetsinformation till medlemmarna.

Fastighetsbesiktning.

Korrigerande atgarder genomftrda avseende obligatorisk ventilationskontroll.

Oversyn och avtalsuppdatering avseende fastighetsstadningen.

Framtagning av direktiv avseende anstkan om laddstation, samt installation av en laddstation i
garage.

Forsvarat 6verklattring vid portikens grind av obehériga.

Fagelbekampning pa taken.

Renovering vid entréer (t ex rengéring av glasrutor och montering av hanglister for information)
och montering av metaliskyddlister vid utsatta hérn i trapphusen.

Nytt avtal avseende entrémattor.

Bevakat och koordinerat att samtliga garantigrenden atgardats.

Hantering av underhall och reparationer avseende garageport och hissar.

Storstédning av garage samt ett antal enklare golvsopningar.

Rengjort soprum samt monterat extra ventilationsflakt.

Valkomstsamtal inkl 6verlamnande av blomma till samtliga nyinflyttade medlemmar.
Gardsdag med gérdsfest (inkl hyrning av avfallscontainer).

Felsokning, reparation och uppféljning avseende varmesystemet (inki utetemperaturgivare).
Inkép och distribution av nya luftfilterinsatser till medlemmarna.

Inkop av lastkarra for att underlatta t ex medlemmars in- & utflyttning.

Budgetarbete 2019.

2017

Tio st protokollférda styrelseméten och Arsstamman.

Ett antal samordningsméten med Brf Jarven 1, Vittraskolan och FF Fastighetsservice AB.
Analyserat manatliga ekonomirapporter, samt granskat och hanterat ett stort antal fakturor.
Valkomstsamtal inkl dverlamnande av blomma till nyinflyttade medlemmar.
Fastighetsbesiktning.

Granskat och uppdaterat underhallsplanen.

Genomfort marknadsoversyn och tecknat ny basta méjliga fastighetsforsakring.

Oversyn och avtalsuppdatering avseende fastighetsstadningen.

Funktionskontroll av varmeatervinningsaggregat (fem taklagenheter).

Byte av garageport (inkl tag-system).

Hissreparation (havererad hissmotor) och service.

Ombyggnad av portikgrinden inkl magnetlas (for att minimera slitage, underhallskostnader och
buller i Igh).

Fardigstallande av projektet Nya Garden (bl a plantering lings fasaden, kantplat runt resterande
tva trad, armeringsnat till paviljongerna (fér klattervaxter), bila bort rester fran gamla grind-
stolpar, klippning av trad, forstarkning av murgrénan, ersétta upptrampad plantering fangs
staketet, komplettering av cykelstall och skyltning, belysning (fjusslingor) till grilpaviljongerna,
inkop av extragrill, inkdp/montering av vattenutkast, hogtryckstvéttat gardens stenbelaggning.
Bevakat och koordinerat att samtliga garantiarenden atgéardats.

Storstadning av garage.
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Maskintvatt av samtliga trapphus och korridorer.

Rengjort soprum samt kompletterat med fler sopkar.

Forstarkt gardens juldekoration/ljusslingor.

Oversyn och uppdaterat avtal med Riksbyggen avseende utomhusforvaltning.
Utarbetat nya garageregler (ink! kdsystem).

Reparation av armaturer i trapphusen.

Utvecklat ny hemsida.

Inkép av fem féreningsbord (som medlemmar far lana vid behov).

Gérdsdag med stadning och gardsfest.

Markning av tillatna forvaringsytor for barnvagnar/barncyklar i trapphusen.
Montering av kameraattrapp vid garageport (efter skadegoérelse och inbrottsforsok).
Uppsagning av utgdende garageavtal med Brf Jarven 1 (vilket kommer att innebara en
signifikant intaktsokning fr.o.m. 2019-01-01, genom hyra fér 12 garageplatser)..
Obligatorisk ventilationsbesiktning i samtliga 35 Igh.

Brandskyddsrond inki brandsakerhetsinformation till mediemmarna.

Analys och tecknande av nytt optimalt elavtal ( i samrad med Jarven 1).

Ink&p och distribution av nya luftfilterinsatser till medlemmarna.

Budgetarbete 2018 och budgetméte med FF.
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MOTION TILL FORENINGSSTAMMAN 2021-05-27
AVSEENDE SAMMANSLAGNING AV BRF JARVEN 2 & BRF JARVEN

Refl2: BrfJirven 2 i Norrkdping, 769621-0181, fastighet Jarven 3
RefJ1: Brf Jarven i Norrkoping, 769613-9422, fastighet Jarven 7

1. BAKGRUND

Under flera ar har styrelserna for J2 och J1 fort diskussioner om en eventuell sammanslagning av
féreningarna. Syftet med en sddan sammanslagning dr bland annat att férenkla den tekniska och
ekonomiska férvaltningen av foreningarna, minska féreningarnas kostnader och administration,
samt stdrka foreningen genom att bli storre och ddrmed 6kad rekryteringsbas fér exempelvis
styrelseuppdrag och andra ideella uppdrag i féreningarna.

Bada styrelserna har 2021 genomfort medlemsenkiter vilka visar att en stor majoritet bland
medlemmarna stéller sig positiva till forslaget att fortsitta forhandlingsprocessen for en sam-
manslagning.

2. FORSLAG

Foreningsstamman ger J2-styrelsen i uppdrag att tillsammans med J1-styrelsen sammanstélla en
fusionsplan. | uppdraget ska det inga 6msesidiga fordjupade utredningar och analyser av de juri-
diska och ekonomiska forutsattningarna, krav och konsekvenser fér bada foreningarna, i samarbete
med dverenskomna revisorer och juridiska experter med relevanta kompetenser och erfarenheter.

Norrkoping 2021-04-10
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