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BRF JARVEN 2 - ORDNINGSREGLER

1. Bakgrund & Syfte

L. De riittigheter och skyldigheter som fSljer med medlemskapet i foreningen anges i forsta
hand i féreningens stadgar. Till grund for foreningens stadgar finns Jordabalken och
Bostadsrittslagen som har paragrafer som reglerar de rittigheter och skyldigheter medlemmen
har gentemot foreningen och medlemmarna emellan.

IL. Styrelsen har fulla ansvaret for faststillandet av fSreningens ordningsregler, och
medlemmarna har ansvaret att f6lja dessa regler.

III. Dessa ordningsregler giller inte bara bostadsrattsinnehavaren, utan 4ven dvriga familje-
medlemmar, géster, inneboende och hantverkare som utfor arbete i ligenheten.

IV. Maénga trevliga aktiviteter erbjuds for den som bor i en bostadsritt. Férst och framst i
lagenheten men &ven pé balkongen och allménna utrymmen som t ex trapphus, bastw/relax,
kéllaren och girden. En medlems néje fir dock aldrig bli en grannens pliga. Hinsyn och
kommunikation &r dérfor synnerligen viktiga ledord i Brf Jérven 2.

V. Beroende pa ligenheternas placering paverkas naturligtvis andra medlemmar/personer pa
olika stt. Sjalvklart giller dock samma regler for samtliga medlemmar oberoende av vanings-
plan och placering, 4ven om reglerna kan uppfattas mer eller mindre relevanta for olika
medlemmar.

VI. Syftet med Brf Jarven 2 ordningsregler &r att sikerstilla dels att lagar, allménna regler
och brandskyddsregler efterlevs, dels minimera eventuella stérningar medlemmar emellan,
dels sdkerstilla att fastigheten fér ett enhetligt helhetsutseende. Enligt kommunens
stadsantikvarie giller att var speciella fastighets utseende ska ta kulturmiljshénsyn, och
undvika en splittrad forvanskad kulturmiljé. Se separat faststillda balkongregler.

VII. Lagen é&r tydlig att det &r fastighetsdgarens ansvar (dvs Brf Jirven 2:s styrelse) att
fastighetens olika delar &r sikra. Av denna anledning ska vid tveksamma regeltolkningar
styrelsen alltid involveras och har mandat att fatta slutgiltigt beslut avseende vad som giller,
inklusive tolkning av nedanstiende regler i kap 2, och ev nddvindiga atgérder.

2. Regler

2.1 Brandskyddsregler

Se separata brandskyddsregler, faststillda av styrelsen.
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2.2 Balkonger
Se separata balkongregler, faststillda av styrelsen.
2.3 Garage

Garaget dr en gemensamhetsanldggning och tilthor bade Brf Jérven 2 och Brf Jarven. I garage-
platsavtalet och brandskyddsreglerna framgéar géillande regler. For ovrigt géller att medlems
garageplats ségs upp automatiskt vid forséljning av bostadsritt och vid andrahandsuthyrning.

2.4 Allminna Ordningsregler
2.4.1 Aktsamhet

Medlem ska vara aktsam om sévil egen lagenhet som foreningens egendom i 6vrigt. Kostnader
fo6r underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.

2.4.2 Informationsinhiimtning

Medlemmen ska genom de kanaler fGreningen har, det vill sdga hemsidan, styrelsebrev,
information 1 trappuppgangarna eller genom direkt kontakt med styrelsen, hélla sig informerad
om foreningens verksamhet, regler och ev foréndringar.

2.4.3 Ekonomi

Medlemmen ska alltid betala sina foreningsavgifter i tid, och pa ett sddant sitt att det tydligt
framgér vilken medlem som har betalat. Om medlem trots allt inte har lyckats betala i tid, ska
orsaken omedelbart kommuniceras till FF Ekonomif6rvaltning.

2.4.4 Rokforbud

Det rader rokforbud i fastighetens samtliga allménna utrymmen. Rékning undanbedes i direkt
anslutning till entréerna. Rékning &r tillaten i resp ldgenhet och pé balkonger, men normal
hénsyn ska alltid visas till andra medlemmar och nérliggande balkonger.

2.4.5 Stérande ljud

Normal hinsyn ska alltid tas till 6vriga medlemmar avseende storande ljud, som t ex TV, radio,
stereo, verktyg och maskiner. For allas trivsel ska sé kallad nattro prigla fastigheten k1 22:00
— k1 07:00 vilket innebér att extra stor hiinsyn ska tas till ovriga medlemmar under denna tid.

Styrelsen rekommenderar att ndrboende medlemmar informeras i god tid om fest/firande
planeras efter kl 22:00. Vid tveksamma fall, kontakta styrelsen som beslutar om eventuella
tillstdnd/restriktioner/atgérder.

Renoveringsarbete som orsakar storande buller far endast ske vardagar k1 09:00 — 18:00 och
helgdagar kl 10:00 — 16:00. Styrelsen rekommenderar att ndrmaste grannarna informeras i god
tid om ett ldngre pagaende stérande renoveringsarbete planeras.
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2.4.6 Foremal i Trapphus

Felaktig placering av foremal pa ¢j tilldtna ytor utgdr en oacceptabel risk vid utrymning. Enligt
prejudicerande dom (Stockholms lénsritt, ref 19787-05) &r det forbjudet att forvara briannbara
eller 1osa foremal i trapphus som kan forsvara trygg utrymning (for medlemmar och
Réddningstjanst). NOT: Medlemmar och styrelser blir personligen ansvariga for ev skade-
foljder. For ytterligare regelinformation, se separata brandskyddsregler faststillda av styrelsen.

Mirkta tilldtna ytor for barncyklar och barnvagnar dr endast avsedda foér barncyklar och
barnvagnar i regelbundet bruk. Annan forvaring ska ske i det egna forradet, ligenhet eller
annan privat plats.

2.4.7 Ligenhetsskada

Om det i ldgenhet uppstar en sddan skada att dess avhjélpande inte kan uppskjutas (t ex stérre
lackage/vattenskada), ska jourforetag och styrelsen omedelbart kontaktas. NOT: Om medlem
t ex inte uppmérksammar ett lackage, trots att det varit synbart och lackaget dérfor pagatt en
langre tid, kan medlemmen 4ven fé ansvara f6r vattenskadan i sin helhet pga oaktsamhet. Har
skadan drabbat fastigheten och ldgenheterna runt omkring kan medlemmen bli skyldig att
ersétta skadan pa skadestandsrittslig grund.

2.4.8 Sopor & avfallshantering

Sopor och avfall ska paketeras sa att gemensamma utrymmen ¢j smutsas ned, och sorteras
enligt informationstavlor i sophuset. Saknas ldmplig behallare for soporna/avfallet dr det
medlemmens ansvar att frakta detta till kommunal avfallsstation/Returpunkten. Kartonger och
forpackningar ska vikas ihop i storsta méjliga mén, for att undvika alltfor snabbt 6verfyllda
behallare.

2.4.9 Husdjur

Medlemmar som har husdjur ansvarar for att dessa ej for stérande oljud eller smutsar ner i
foreningens allménna utrymmen. Husdjur fér inte rastas pa garden.

2.4.10 Skadedjur

Det &r varje medlems ansvar att vid upptéckt av skadedjur (t ex viggloss, kackerlackor) snarast
mdjligt informera styrelsen och kontakta skadedjursbekéimpande foretag.

2.4.11 Andrahandsuthyrning

Medlem maéste alltid ha styrelsens tillstdnd for att hyra ut i andra hand, oavsett hur lang eller
kort tid som uthyrningen giller. Styrelsen kan avsld ansékan om tilifillig uthyrning om
medlemmens syfte endast &r att tjina pengar pd andrahandsuthymingen. Om styrelsen siger
nej av andra skél kan medlemmen fa saken prévad i hyresndmnden och déir f4 sin andrahands-
uthyrning godkénd. Hyresndmnden beddmer skilen utifran lag och praxis och kan bevilja
uthyrning om det till exempel handlar om provsammanboende, arbete eller studier pd annan
ort eller sjukdom. Medlem som hyr ut &r fullt ansvarig under hela andrahandsuthyrningen. Vid
en lingre andrahandsuthyrning (> 6 mén) séigs medlems parkeringsplats (garage/utomhus)
automatiskt upp.
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2.4.12 Bastu/Relax/Overnattningsrum

Bastun tillh6r Brf Jarven 2 men medlemmar i Brf Jarven tillats dven anvéinda denna, enligt
separat dverenskommelse. Detta innebér att Brf Jarven 2 & Brf Jirven har ett gemensamt
ansvar for hela bastu/relax/6vernattningsrumutrymmet vid anvindandet. Foljande regler
géller:

A. De som anvinder bastu/relax/6vernattningsrummet lamnar detta i sddant skick som de
sjélva skulle vilja ha det nir de kommer.

B. Uppticks brister och fel (oavsett vem som orsakat dem), som anses behover atgirdas,
felanmails detta snarast mojligt till FF Fastighetsservice AB samt styrelsen informeras.

2.4.13 Garden

Garden tillhor bade Brf Jarven 2 och Brf Jarven. Foljande regler géller:

A. Oppning av portikgrinden far goras tillfilligt for fordon for i- och urlastning. I Gvrigt
géller parkeringsférbud pa garden.

B. Portikdorren far under inga omsténdigheter stéllas upp.

C. Regler for l&n av portiknyckeln finns anslagna dér portiknyckeln hénger.

2.4.14 Grillpaviljonger

Grillpaviljongerna tillhér bade Brf Jirven 2 och Brf Jirven. Féljande regler giller:

A. Vid anvéndandet av grillpaviljong ska normal hénsyn tas till $vriga medlemmars
boende avseende t ex grillos och ljudniva.

B. De som anvénder en grillpaviljong ldmnar denna i sadant skick som de sjélva skulle
vilja ha den nir de kommer.

C. Uppticks brister och fel (oavsett vem som orsakat dem), som anses behover atgirdas,
informeras styrelsen om detta.

2.4.15 Ligenhetsunderhall och renovering

Varje medlems ansvar avseende ldgenhetsunderhall och renovering framgér av féreningens
stadgar.

2.4.16 Fastighetens utsida

Det &r inte tillatet att fasta nagra féremal pa fasaden utan styrelsens skriftliga tillstand, t ex
paraboler, armaturer, flaggor, markiser. Se dven kap 1, punkt VI.

2.4.17 Forsikring

Tillaggsforsékring for bostadsritt &r obligatorisk och tecknas kollektivt av foreningen.
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2.4.18 Sikerhet

Det &r varje medlems ansvar att noga kontrollera att alla 14sta d6rrar i fastigheten stéings efter
in- och utpassering, och att inga okédnda/obehériga personer samtidigt passerar in. Portkoder
ska betraktas som “nycklar” och ska inte kommuniceras till okéinda/obehériga.

2.4.19 Tilltride till liigenheter

Styrelsen har rétt att fa komma in i ligenheten nédr det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for. Detta stdds av Bostadsrittslagen.

2.4.20 Likabehandlingsprincipen

Likabehandlingsprincipen giéller i foreningen och handlar om att medlemmar ska behandlas
lika. Men olika behandling kan &ndé vara tillatet om det &r sakligt motiverat. Medlem som bor
pé entréplanet far t ex &ndé vara med och betala for renoveringen av hissen, och den som inte
har garageplats betalar énda for &tgérder i garaget. Likabehandlingsprincipen kan séledes inne-
béra att en investering medfor att olika medlemmar kan fa béra en stdrre ekonomisk andel #n
vad som motsvarar deras egna intressen av att utnyttja investeringen.

Dessa ordningsregler 4r faststillda av styrelsen, efter att ha varit pa remiss hos samtliga
medlemmar i tva omgangar. Vid eventuella tolkningsdispyter har styrelsen alltid slutgiltigt
tolkningsforetride. Dessa ordningsregler &r komplement till lagar och stadgar.

Grova overtridelser av regler kan medfora att nyttjanderitten till en bostadsritt 4r forverkad
och foreningen saledes berattigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta
stods av samt foreningens stadgar och Bostadsrittslagen 7 kap.

Dessa ordningsregler giller fram tills eventuella fordndringar &r beslutade genom nytt
styrelsebeslut eller i samband med Arsstdimma.
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