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Skaderutiner Bostadsriittsforeningar

Nedan beskrivs den normala gangen efter intrdffad skada. Avvikelser hérifran kan ske efter
sarskild 6verenskommelse med forsidkringsbolagets handlidggare. Vid kontakter med
forsakringsbolaget. ange alltid ert férsdkringsnummer!

1. Akuta atgérder

Nir en skada intraffar skall forsakringstagaren omgaende vidta atgérder tor att forhindra skadans
spridning. t ex vid en vattenskada stidnga av vattnet. ringa efter réormokare mm. Vid inbrott skall
alltid polisanmaélan ske for att senare kunna bildggas skadeanmélan.

2. Skadeanmiilan till forséikringsbolaget

Vid alla typer av skador gor foreningen skadeanmélan direkt till férsikringsbolaget. se sirskild
kontaktinformation. OBS! Kom ihag att ange ert forsikringsnummer!

3. Bestiillning av reparation

Nér anmilan ir gjord (och besiktning sker) kommer forsdkringsbolaget normalt att anvisa en
entreprendr som atgirdar skadan. Forsakringsbolaget har i de tlesta fall ett stérre antal
arsupphandlade entreprenorer med stor erfarenhet av skadereparationer.

Vill forsékringstagaren anlita annan reparator maste Sverenskommelse ske med forsikrings-
bolaget och torsikringstagaren kan komma att sjilv fa betala den eventuella merkostnad detta kan
medfora.

4. Fakturering av reparationsarbetet

Efter genomford reparation stiller entreprendren ut en taktura pa foreningen. Kopior av fakturan,
inklusive underlag. sénds dérefter till handldggaren pa forsdkringsbolaget. Det kan vara klokt att
ha en telefonkontakt med handldggaren. sa att man kan komma &verens om vilket material

handldggaren behover fran foreningen och pa vilket sitt ersittningen ldmpligast betalas ut.

Om skadad del av fastigheten avser momspliktig lokal. ersétter forsdkringsgivaren inte momsen.
da t6éreningen har ritt att Iyvfta av denna.
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Observera!

Vallandebedomning maste ske individuellt efter vad en medlem har, eller borde ha, gjort, sett
eller forstatt. En spricka i en gammal kakelfog eller en ldcka fran en egen installerad rittmaskin
innebdir inte sjdlvklart att vallande foreligger. Sprickan var kanske oméjlig att uppticka och
rattmaskinen var kanske ett “mandagsexemplar ', som i sig var riktigt installerad,

Underhallsansvar enligt Bostadsriittslag och foreningens stadgar

Om déremot véllande inte foreligger fran medlems sida, kan eventuell betalningsskyldighet
istdllet grundas pa reglerna om underhallsansvar for viss egendom i Bostadsrittslagen och
toreningens stadgar.

Foreningens stadgar

Bostadsrittslagstiftningen och foreningens stadgar styr vilken egendom medlemmen kan vara
underhallsskyldig for.

Huvudregeln enligt lag 4r att medlemmen &r skyldig att “pa egen bekostnad till det inre hélla
lagenheten med tillhdrande Gvriga utrymmen i gott skick™. Vad som riknas till “ldgenhetens inre™
fortydligas darefter i stadgarna. Har varierar olika stadgar, dock far inte stadgarna vara tuffare mot
medlemmen dn vad Bostadsrittslagen ar. Ddremot star det foreningen fritt att i stadgarna utSka
sitt ansvarsomrade till de enskilda medlemmarnas fordel.

Huvudregeln har ett viktigt undantag vid reparation p ¢ a brand- eller vattenledningsskada, da
medlem endast svarar om skadan uppkommit genom eget vallande eller vardslishet av nagon.
exempelvis hushallsmedlem eller av bostadsréttshavaren anlitad hantverkare, tor

vilken medlemmen svarar. Vid brandskada forutsitter ansvaret alltid nagon form av sjilvstindig
brist i medlemmens omsorg och tillsynsplikt.

Avskrivningsregler

Huvudregeln inom férsikring dr att ingen skall “tjina™ pa en skada. Egendom som skadas borde
ddrfor ritteligen ersittas med “samma™ egendom avseende alder och forslitningsgrad. Eftersom
detta av naturliga skl som regel inte later sig géras blir resultatet att egendom ofta ersitts med
“nytt for gammalt”. Exempelvis kan en 40-arig byggnad normalt aterstiillas "med samma eller
likvardigt utformande pa ett rationellt sitt betrdffande metoder och material™ om den inte 4r
sarskilt forsliten eller illa underhallen. da enbart det nedskrivna virdet ersiitts.
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2. Om vallande ej foreligger, ir medlemmen alltid underhallsansvarig enligt
bostadsrittslag och stadgar for skador pa "ligenhetens inre”?

Nej. vid brand- och vattenledningsskada maste for betalningsansvar vallande foreligga
enligt bostadsrittslagen. Det innebir att om vallande ej fSreligger. sa far foreningen i dessa
fall sta tor hela reparationskostnaden — i vart fall upp till grundstandard (dock givetvis ej for
tilliggsarbeten pa sadant som medlem svarar for).

Observera!

Det dr nodvandigt att skilju mellun vattenskada och vattenledningsskada. Enligt en dom fran
Hogsta Domstolen fran december 2006 dr ett lickage fran en varmeledning inte att betraktas som
en vattenledningsskadu, utan en normal vattenskada for vilken huvudregeln for underhallsansvar
gdller. Detsamma anses gdlla betrdffunde Lickage fran aviopps- eller spillvattenledningar. Som
vattenledningsskada i Bostadsrdttslagens mening riknas saledes enbart lickage fran trvcksatta
tappyattenledningar.

3. Om vallande ej foreligger, varfor ersiitts inte foreningens hela sjilvrisk av
tilliggsforsikringen?

Pa samma sitt som ansvarsmomentet pa hemtorsikringen skall motsvara medlemmens
skadestandsskyldighet enligt lag. pa samma sitt avser tilliggsforsikringen for bostads-
rdttshavare att ge ett skydd for dennes stadgeenliga underhallsskyldighet.

Saknar bostadsrittshavaren underhallsansvar / reparationssky Idighet enligt stadgarna sa ger
heller inte tilliggstorsdkringen nagon ersittning

I praktiken innebir detta att endast den del av fSreningens sjilvrisk kan aterkrivas som
avser kostnader for vilka medlemmen har underhallsansvar / reparationsplikt.

Observera!

Tillaggsforsckringen dr ej nagon generell “sjclvriskforsdkring . Forsckringens svfte dr att ge
medlem skvdd for krav fran foreningen. som uteslutande grundas pa Bostadsrittslugen och
stadgarna och ddr hemforsdkringens unsvarsmoment ef ger nagot skydd.

4. Hur skall icke ersdttningsbara kostnader fordelas?

Som framgar ovan kan avdrag vid shaderegleringen goras fran fSreningens krav
(entreprendrens faktura) av ett flertal orsaker. Utanfor skadekostnaden faller till att bérja
med tilldggsarbeten som Gverstiger kostnaden for att aterstilla egendomen i tidigare skick.
Avdrag kan vidare goras p g a byggnadsdelarnas eller installationernas alder. Slutligen gors
avdrag for sjdlvrisk.
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